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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderétt fastigheten Jakobsberg 2:1181 i Jarfalla kommun, Fastigheten
bestdr av fyra sammanbyggda huskroppar med &tta portar varav tre med fyra vaningar (port 49,53
och 55), och fem med tre vaningar (51, 57, 59, 61 och 63), i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 6 905 m2. Taxeringsvardet &r 39 004 tkr,
varav byggnadsvérdet ar 26 753 tkr och markvardet 12 251 tkr.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Trygg-Hansa. I férsakringen ingdr &ven momenten
styrelseansvar, rattsskydd och saneringsavtal mot ohyra och skadedjur.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostéder 82 5489

Lokaler (inkl. forrdd) 10 326

Bilplatser 41

Summa: 133 5815

Foreningen har 4 stycken kommersiella lokaler uppldtna med hyresrétt med en total yta p8 225 m?.

Foreningen disponerar dérutdver en lokal p& 40 m? som féreningslokal. Ovriga lokalytor avser férr&d.

Samtliga ldgenheter &r upplatna som bostadsratt. Tre lagenheter var vid 8rets slut uthyrda i andra
hand.

Fastighetsadresser
Vasavégen 49 - 67 (ojdmna nummer)

Forvaltning
Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Vinterskétseln har ombesdrits av C. Malms Tradgardsanlaggningar AB.

Harutéver har féreningen serviceavtal med ett antal olika foretag.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Suppleant

Sten-Ake Kokkin Ordférande, omval pd ett &r Lars Jonsson  Nyval ett 8r 2012
2012

Robert Eriksson Vice ordférande omval pa Caroline Karnerud  Nyval ett 8r 2012
tva &r 2012

Gunilla Syrén Sekreterare omval som Romana Ibranovic  Nyval ett &r 2012
ordinarie pd tvd ar 2012

Gissoo Shakeri Nyval pd tva ar 2011

Safer Ibranovic Nyval pé tva ar 2012

Avgdende styrelseledaméoter Avgdende suppleanter

Sten-Ake Kokkin Lars Jonsson, Caroline Karnerud,

Romana Ibranovic
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Sten-Ake Kokkin, Robert Eriksson och
Gunilla Syrén, tvd i forening.

Revisorer
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision har varit ordinarie revisor under verksamhets3ret 2012.

Valberedning
Valberedningen har under dret bestdtt av, Katarina Bengtsdotter (sammankallande)
och Kristofer Ehrlin

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsbversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 3000 2996 2915 2812 2729
Rérelseresultat, tkr -8 751 478 850 946
Arets resultat, tkr -266 453 191 495 539
Balansomslutning, tkr 15 866 16 201 16 742 16 884 16 851
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,02 0,00 0,00 0,10 0,00
Fond f6r yttre underhdll, tkr 4944 4749 4554 4418 4 254
Beldning, kr/kvm 1139 1183 1338 1417 1510
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 505 505 490 471 457

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat pd -266 tkr, féreningens ekonomi &r fortsatt god.
De enskilt storsta kostnadsposterna &r uppvarmning (611 tkr), avskrivningar (331 tkr) och
rantekostnader (259 tkr).

En del av féreningens stora kostnader kan p8verkas i positiv riktning med ett gemensamt ansvars-
tagande. Genom att ténka pd hur vi anvénder vérme, varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vira
sopor s8 &r det fullt mojligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften.

Mervérdesskatt
Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning
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av verksamhetslokaler och har dérfor inte ndgon avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér
darfér en kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma genomfdrdes i pingislokalen den 24 maj 2012. P8 stimman deltog
21 rostberéttigade medlemmar, och tvd boende i foreningen varav 0 genom ombud. Efter
stdmman bjod féreningen pad en lattare maltid i féreningslokalen.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 97 medlemmar, varav 82 &r réstberéttigade p8 féreningsstamman.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 avhallit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Forvaltning
Forvaltningen har skétts av HSB Norra Stor- Stockholm.

Underhall och ombyggnad

Forutom sedvanligt underhall, har OVK utforts, (resultatet av det &r &nnu inte avslutat). Genom X3M
Sten och Tradgdrd har trad och buskar genomgatt en rejél ansning. Tv nya tvattmaskiner har
inkdpts till tvéttstuga tvad (2), d& de gamla slutade att fungera, samt sex (6) nya tvéttvagnar. Radon
métning i ett drygt tjugotal lagenheter och radonsanering, i tvd (2) ldgenheter har utférts. HSB
férvaltning har fatt uppdraget att slutféra radonmétningen. Arbetet med lickande vatten har pagétt
under dret, och alla lickor &r snart borta.

Stamspolning i ldgenheter och stammar/dagvattenbrunnar har utférts. Parkeringen utanfér Friséren
Vasavagen 65, har asfalterats och ett s.k. “motfall” har gjorts s8 att inget regnvatten skall komma in
i lokalen.

En flerdrig underhdlisplan har uppréttats, for att underlatta arbetet fér nuvarande och kommande
styrelser.

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 505 kr/m?

Overlatelser
Av foreningens 82 bostadslégenheter har 13 stycken &verldtits under 8ret.

Medlemsaktiviteter

Den drliga varstddningen genomfordes i mitten av maj. Arets varstédning fokuserades p4 véra
gemensamma utrymmen, cykelrum, kéllargdngar, bastun, trappfonster som putsades mm. Ett mycket
engagerande och bra arbete utférdes av de medlemmar som deltog. En container fanns uppstalld for
att medlemmarna skulle kunna rdja i egna kéllarférréd/lagenheter.

Efterat s& bjod foreningen pd en enklare fortéring i foreningslokalen.

Ett stort tack till ALLA som deltog!

Julgranar har satts upp bade framfér 49-53, och framfér 53-63. Ett varmt tack fér dem som stallde
upp, och sdg till att granarna kom p plats.

Framtida utveckling

Budget for 2013
Budgeten visar pd ett resultatutfall p& 54 665 kr och beror p§ kostnader fér framtida underhll och
investeringar.

Framtida underhdll
Fastighetens fasader och grundputs skall forbéttras/renoveras, bastun likas8, och sopkomprima-
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torn maste pa sikt bytas mot annan I6sning. Yttre miljén som planteringar (ritning finns) och

stenmur/stenkanter skall dtgardas

Muren runt p-platserna och vid sophuset méste renoveras, eller bytas ut, dd muren drabbats av
marforskjutning. Drénering runt fastigheten maste utféras inom ndgot &r. Fasaden och sockeln
pa fastigheten skall ges en 6versyn, och renoveras i samband med dréneringen. Besiktning av
fasad och sockel har skett, varvid framkommit att fasad och sockel &r i férhdllande gott skick mot
bakgrund av byggnadens alder. Tak dver portarna planeras, oklart nér det blir. En grillplats
planeras, och tradféllning bor gdras av de trad som stdr nara p-platserna, av sékerhetsskal.
Styrelsen kommer &ven framdeles att skéta grasklippningen.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat 3361139
Arets resultat -266 309
3094 830

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Att disponera 3094 830
Overféring fr8n fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 124 335
Overféring till fond fér yttre underh8ll enligt stadgar -195 020
Balanserat resultat efter disposition 3024 145
Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2012-12-31 4 943 946
Arets forslag till forandring 20 685

Fond for yttre underhdll efter férslag till stammobeslut 2013 5014 631
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3 000 158 2 996 268
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 430 673 -1 796 969
Planerat underhdll -124 335 0
Fastighetsskatt -121 970 -116 804
Avskrivningar Not 3 -331 322 -331 322
Summa fastighetskostnader -3 008 300 -2 245 Q95
Rorelseresultat -8 142 751173
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 1087 1782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -259 254 -300 057
Summa finansiella poster -258 167 -298 275
Arets resultat -266 309 452 898
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Balansrédkning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 14 361 423 14 689 850

Mark 338 000 338 000

Inventarier Not 7 20 268 23 163
14 719 691 15051 013

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 3500 3 500

Summa anlaggningstiligdngar 14 723 191 15054 513

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2170 1124

Avrékningskonto HSB 1102 115 1086 528

Ovriga fordringar Not 9 388 2294

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 25 190 40 283

1129 863 1130 229

Kassa och bank Not 11 13 361 16 031

Summa omsattningstillgdngar 1143 223 1 146 260

Summa tillgédngar 15 866 414 16 200 773
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 451 025 451 025

Fond for yttre underhdll 4 943 946 4 748 926
5394 971 5199 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3361139 3103 261

Arets resultat -266 309 452 898
3094 830 3556 159

Summa eget kapital 8 489 801 8 756 110

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 401 875 6 522 387
6 401 875 6 522 387

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 219 152 354 894

Leverantorsskuider 367 227 207 699

Skatteskulder 6 255 8 936

Fond for inre underhéll 44 837 53 866

Ovriga kortfristiga skuider Not 15 19 789 2915

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 317 479 293 966

974 738 922 276

Summa skulder 7 376 613 7 444 663

Summa eget kapital och skulder 15 866 414 16 200 773

Stallda panter f6r skulder till kreditinstitut Not 17 15 046 000 15 046 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d. Om inte annat
framgdr &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéntad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutér
Byggnader Rak 100 2081
Ombyggnader, proline Rak 20 2026
Inventarier Rak 5-12 2010-2019
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremat for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanfgrliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 9 993 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ngra anstélida under aret.
2012-01-01 2011-01-01

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 88 002 71 856
Mbtesarvoden 48 954 32 247
Ovriga arvoden och ersittningar 6681 4281
Utbildning 6 250 0
Loner till anstéllida 38 400 38 400
Sociala kostnader 50 184 45 (056
Summa 238 471 191 840

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter bostader 2 769 541 2771833
Hyresintakter lokaler 152 106 149 952
Hyresintdkter garage och p-platser 76 660 76 560
Ovriga intakter 2431 216
Brutto 3000738 2998 561
Avgiftsbortfall bostader 0 -2 293
Hyresbortfall garage och p-platser -580 0
3000158 2996 268
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 77 865 84 145
Lopande underhalt 567 212 211 783
El 31514 32 109
Uppvarmning 611 881 534 390
Vatten 135 221 135 070
Sophamtning 91 077 109 876
Fastighetsforsakring 72 509 61618
Forvaltningskostnader 257 641 221 067
Extern revision 15 000 33 069
Personalkostnader 238 471 191 840
Ovrig drift 332 282 182 002
2430673 1796 969
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 179 702 179 702
Om- och tillbyggnad 148 725 148 725
Maskiner och inventarier 2 895 2 895
331 322 331 322
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB 969 1280
Rénteintékter bankkonto 24 21
Ovriga rénteintakter 95 481
1087 1782
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 258 004 298 521
Ovriga rantekostnader 1250 1536
259 254 300 057
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 17 970 153 17 970 153
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 970 153 17 970 153
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 511 166 -5 331 464
Arets avskrivningar -179 702 -179 702
Utg8ende avskrivningar -5 690 868 -5511 166
Bokfort viarde byggnader 12 279 285 12 458 987
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 2974 488 2 974 488
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 2974 488 2974 488
Ingdende ackumulerade avskrivningar -743 625 -594 900
ARrets avskrivningar -148 725 -148 725
Utg8ende avskrivningar -892 350 -743 625
Bokfort varde ombyggnader 2082138 2230863
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 14 361 423 14 689 850
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 753 000 753 000

26 753 000 26 753 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Mark - lokaler 251 000 251 000
12 251 000 12 251 000

Taxvarde totalt 39 004 000 39 004 000

Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 189 288 189 288
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 189 288 189 288
Ingdende avskrivningar -166 125 -163 230
Arets avskrivningar -2 895 -2 895
Utgdende avskrivningar -169 020 -166 125
Bokfort viarde 20 268 23163
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not8 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder 3 500 3 500
3500 3500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 -20
Ovriga fordringar 388 2314
388 2294
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 25 190 22 130
Owrigt 0 18 153
25190 40 283
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 388 1832
Bankkonto 12973 14 199
13 361 16 031
Not 12 Fordndring av eget kapital
Insatser  Underh. fond _ Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 451 025 4 748 926 3103 261 452 898
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 195 020 257 878 -452 898
Rrets resultat -266 309
Belopp vid &rets slut 451 025 4 943 946 3361139 ~-266 309
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 457879 3,78% 2014-06-30 850 000 100 000
Stadshypotek 511236 3,31% 2013-01-30 1191 000 15 920
Stadshypotek 518100 3,17% 2013-02-05 2 311 407 23 232
Stadshypotek 556605 2,89% 2013-03-04 1090 720 80 000
Stadshypotek 866892 3,58% 2015-06-30 1177 900 0
6 621 027 219 152
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 6 401 875
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 525 267
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 219 152 354 894
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9 702 960
ﬁrbetsgivaravgiﬂer 9337 1005
Ovriga kortfristiga skulder 750 950
19 789 2915
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 154 326 236 280
Upplupna réntekostnader 23 340 23 682
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 813 34 004
317 479 293 966
Not 17 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 546 000 17 546 000
Varav i eget forvar -2 500 000 -2 500 000
15 046 000 15 046 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Wasa i Jakobsberg, org nr 713200-1053

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Wasa i
Jakobsberg for ar 2012.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &
nodvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omsténdighetema, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2011 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberattelse daterad 2012-05-02 uttalade sig enligt
standardutformning om denna arsredovisning.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller friust samt styrelsens forvaltning for Brf Wasa i Jakobsberg
for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enigt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
algarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmd den 23 april 2013

pu

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



